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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegorelsesdel og en
vedtegtsdel. I redegorelsen beskrives planens intentioner og
baggrund samt dens forhold til anden planlaegning. I ved-
teegtsdelen fastlaegges planomréadets afgraensning, konkrete
bestemmelser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt
planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. I denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke andres vasentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 2.17.8 omfatter et omrdde 1 Hoje-Taastrup by be-
liggende nord for Skane Boulevard, mellem Hoje-Taastrup
Boulevard og Halland Boulevard.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et skitseprojekt udar-
bejdet af omradets ejer og principgodkendt af Byréadet.

Lokalplanen viser facadeudsnit fra skitseprojektet, men disse
skal kun opfattes som illustration af, hvordan det kommende
byggeri kan komme til at se ud og give et indtryk af bebyg-
gelsens volumener.

Lokalplanen skal fastlegge rammen for en bymassig bebyg-
gelse omfattende omrader med etageboligbebyggelse, kon-
torerhverv, offentlige forméal og bydelspark.

Bebyggelsen skal udgere en del af byrummet mod Heje-
Taastrup Boulevard, og opferes som en sluttet bebyggelse
langs boulevarden og bydelsparken.

Mod Hgje-Taastrup Boulevard og bydelsparken skal bebyg-
gelsen udformes, s der kan indrettes butikker og lignende,
nar byens udvikling muligger det.

Bebyggelsen vil bl.a. vare karakteriseret af enkelte tarnagtige
bygninger 1 op til ni etager.

Bebyggelsen skal ved valg af farver og materialer tilpasses
den ovrige bebyggelse 1 Hoje-Taastrup by.

Der skal desuden etableres brugervenlige og varierede op-
holdsarealer. Bade nare opholdsarealer i tilknytning til de
enkelte bebyggelser og arealer af mere offentlig karakter 1
forbindelse med den overordnede sti, der passerer gennem
omréadet.

Bebyggelsen skal udferes sé energiforbruget begranses.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen er opdelt i omréder til etageboligbebyggelse,
kontorerhverv, uspecificerede offentlige forméal samt en fel-
les park.

Der bliver mulighed for at opfore i alt 12.500 m® boliger o.1.
0g 25.000 m? kontorerhverv. Heraf kan i alt 2.900 m” konver-
teres til butikker.

I bebyggelsens underetage kan etableres forskellige bycent-
rumaktiviteter, herunder butikker 1 det omfang, kommune-
planens detailhandelsrammer muligger det. Kundeorienterede
aktiviteterne skal fortrinsvist placeres mod Hgje-Taastrup
Boulevard og bydelsparken. Butikstyperne begrenses til ud-
valgsvarer og specialbutikker af hensyn til de trafikale for-
hold i omrédet.

Der vil i lokalplan 2.17.8 blive givet mulighed for tilstreekke-
ligt med butiksarealer til, at der kan indrettes butikker i stue-
etagen mod Heje-Taastrup Boulevard, bydelsparken og Skje-
bjerg Allé. Bebyggelsens underetage vil desuden kunne an-
vendes til funktioner som spisesteder/cafg, liberale erhverv,
kulturelle formal, foreningsaktiviteter, faelleslokaler m.m.

Af hensyn til vejkapaciteten vil der ikke kunne indrettes kun-
deintensive butikker sd som discountsupermarked indenfor
lokalplanomradet.

Der skal anlegges mindst én parkeringsplads for hver bolig..
Der anlaegges mindst 1 parkeringsplads for hver 25 m” bu-
tiksareal og 1 parkeringsplads hver 50 m? til kontorer og an-
dre formdl. Antallet af parkeringspladser skal 1 ovrigt tilpas-
ses konkrete behov f.eks. i forbindelse med restauranter. Be-
byggelsens parkerings arealer pa terreen indgar i den faelles
parkering for bydelen, lige som bebyggelsen har andel 1 den
feelles parkering efter geldende bestemmelser. I omradet ud-
lagt til kontorerhverv anlaegges en parkeringskalder med
plads til ca. 300 personbiler.

I forbindelse med den ost-vest gadende sti, der i Kommune-
plan 2006 er udlagt som overordnet sti, skal anlaegges et op-
holdsareal, der er udformet som en park der ligger i forlaen-
gelse af en mindre torvedannelse omkring Heje-Taastrup
Boulevard.

Boligbebyggelsen anleegges omkring et dbent gardrum, hvor
der skal bygges et faelleshus for beboerne. Bygningerne af-
grenser omradet mod Heje-Taastrup Boulevard og den fzlles
bydelspark mod nord. Byggeriet opferes i tre-fem etager. En
enkelt tdrnagtig bygning i den sydlige ende ud mod Heje-
Taastrup Boulevard skal opfere i ni etager, og skal spille op
til bebyggelsen ost for Hoje-Taastrup Boulevard. Boligbe-
byggelsen skal have altaner eller terrasser til de enkelte lej-
ligheder. Boligerne skal have adgang fra trappeopgang. Der
ma sdledes ikke opferes altangangsbyggeri. Boliger i1 bebyg-
gelse mod Heje-Taastrup Boulevard og bydelsparken skal



have hovedindgang her fra, for at fremme livet i gaderne.

Kontorbebyggelsen udformes som en karré-bebyggelse, men
med abning i1 den vestlige og den estlige blok, sd man kan ga
igennem gérden. Inde 1 karréen kan indrettes atriumgéarde, der
kan tjene som indgangspartier, feelles ophold, kantine o.1.
Bebyggelsen opferes med varierende etageantal fra fire til
fem etager. I det syd-vestlige hjerne kan opferes en tarnagtig
bebyggelse 1 op til ni etager.

I lokalplanomradets nordlige del udlegges et omrade til of-
fentlige formél. Omradet er en erstatning for et omrade til
offentlige formél i lokalplanens vestlige del, der med vedta-
gelsen af lokalplanen overgér til erhvervsformal. Det nye
udlaeg til offentlige formal placeres derved mere centralt i
omradet. Det er endnu ikke fastlagt, hvad arealet skal bruges
til. Der skal udarbejdes ny lokalplan, for omradet kan udnyttes.

Parkanlaegget ud til Hoje Taastrup Boulevard og den over-
ordnede sti skal udformes som en bydelspark med offentlig
adgang. Parken indgar dog samtidig som en del af opholds-
arealerne for den nye bolig- og erhvervsbebyggelse indenfor
lokalplanomradet samt for boligbebyggelsen Hallands Enge,
der ligger vest for parken. De tre byggerier skal sammen fi-
nansiere anlag af bydelsparken, mens det er hensigten, at
vedligeholdelsen efterfalgende skal overga til en overordnet
grundejerforening. Grundejerforeningen skal derfor inddra-

ges 1 den endelige udformning af parken.

Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 13 _ ) .
giver mulighed for, at der kan Det er her ud over i deklaration af 15. 02. 1991 fastlagt hvilke

optages bestemmelser i en lokal- grundejere, der skal bekoste anleg af veje, stier, parkerings-
plan om oprettelse af grundejer- anleg og andre f&llqsanlzeg indenfor lokalplanomradet. Ag—
foreninger for nye haveboligom- leeggene skal udmatrikuleres og overdrages efterfolgende til
rader og, erhvervsomrader, Om- ©0 grundejerforening, der varetager vedligeholdelse m.m.

réd%" med etageboligbebyggelse Ejere indenfor lokalplanomradet er i henhold til tinglyste

er saledes ikke omfattet af n&r-  yedtaegter af 13. 11. 1991 for Grundejerforeningen Hoje-
veerende bestemmelser. Men Taastrup Etape II, Vest forpligtigede til at vaere med i grund-
ogsa grundejere, der ikke er ejerforeningen. Grundejerforeningen har pligt til at overtage
medlemmer af den feelles grund- g jjesarealer indenfor omradet. Forpligtigelsen kan evt. sene-
ejerforening, kan forpligtige sig  re gverga il en grundejerforening for hele Hoje-Taastrup-

til at deltage | anlqeg og vedlige- planens etape 2 jevnfer rammelokalplanen 2.17, § 10.
holdelse af felles jeevnfer plan-

lovens § 15, stk. 2, pkt. 9 og pkt. Indtil fellesarealerne er overdraget til en grundejerforening

11. er det ejeren af den enkelte matrikel, der har ansvaret for, at
lokalplanens bestemmelser om anleggenes udformning og
vedligeholdelse efterleves.

Etageboligomrader er ikke omfattet af lokalplanens bestem-
melser om oprettelse af grundejerforening. Safremt en grund-
ejer star udenfor grundejerforeningen, skal det ved tinglyst
deklaration sikres, at han opfylder lokalplanens krav til ud-
formning, anvendelse og vedligeholdelse af fellesarealer,
jeavnfer planlovens 8 15, stk. 2 pkt. 9.



Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Forhold til anden planlaegning

Omradet ligger pa jorderne til gardene Egeskovgérd og Fre-
gard, der fik deres jorder ved udskiftningen i 1786. Skellet
mellem de to gérde er fortsat nogle steder markeret i terraenet
af et jorddige.

Omradet ligger 1 dag brak.

Den overordnede sti fra City 2 til Essex Park er etableret.

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2006. Omra-
det ligger indenfor rammeomrade 227, der omfatter hele om-
radet beliggende mellem Skane Boulevard, Carl Gustavs ga-
de, Halland Boulevard og Blekinge Boulevard benavnt Hoje-
Taastrup by etape 2

Omradet ligger i det regionale center ved Heje-Taastrup Sta-
tion og indenfor kommuneplanens afgraensning af bymidten
og det stationsneere omrade. Det planlagte projekt er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens intentioner om, at taet
boligbyggeri og erhverv med mange ansatte skal placeres i
det stationsnare omrade.

Omradet udlegges i rammeomrade 227 til butikker, kontorer,
boliger, offentlige formal og mindre, ikke generende fremstil-
lingsvirksomheder. Der fastlaegges en bebyggelsesprocent pa
ca. 55 for omradet som helhed. Desuden fastlegges det mak-
simale areal for hele rammeomradet pa 19.000 m” il bolig-
formal, 9.000 m” til butiksformal, 64.300 m? til cityer-
hverv/kontorformal og 13.400 m” til offentlige formal. De
geldende rammebestemmelser begranser desuden generelt
etageantallet til fire. Da Byrddet imidlertid har vedtaget at
tillade yderligere ca. 100 boliger indenfor lokalplanomradet
og godkendt projekter, der muligger foregelse af erhvervsbe-
byggelsen med byggeri 1 fem og ni etager, vil det vere nod-
vendigt at udarbejde et tilleeg til kommuneplanen.

I kommuneplanens bestemmelser for rammeomrade 227 ud-
leegges 9.000 m? til butikker. I kommunens rammer for de-
tailhandel er imidlertid kun afsat 6.000 m” til udbygning af
detailhandelen i bade omradet omkring stationen, og Haje-
Taastrup planens etape 2. Den maksimale butikssterrelse fast-
leegges i kommuneplanen til 1.500 m?.

Kommuneplanen udlagger en overordnet gst-vest gdende sti
1 omradet.

I henhold til Fingerplan 2007 skal kontorbyggeri pd over

1.500 m” som hovedregel placeres indenfor et stationsnzart
kerneomrade, defineret ved en gangafstand pa max. 600 me-



ter til naermeste station. Det planlagte kontorbyggeri ligger i
fugleflugtslinie 600 meter fra Hoje-Taastrup Station. Gangaf-
standen er dog omkring 700 meter. Imidlertid giver Finger-
planen muligheder for sterre gangafstand, nar der kan henvi-
ses til supplerende virkemidler for at opna en hej andel af
rejsende med kollektiv transport. Bl.a. kan der 1 henhold til
Fingerplanens § 11, stk. 4, planleegges storre kontorbebyggel-
se udenfor 600 meter greensen, nér der fastleegges et maksi-
malt antal p-pladser svarende til 1 p-plads pr. 50 m* etageare-
al. Dette krav vil blive tilgodeset i lokalplanen. Der kan des-
uden peges pa, at der gér bus direkte fra stationen til lokal-
planomrédet, og at der skal vere gang- og cykelsti hele vejen
langs Heje-Taastrup Boulevard, der 1 gvrigt er forbeholdt
busser og taxier. Der vil i lokalplanen blive stillet krav om
rigelig cykelparkering.

Omradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet ligger indenfor lokalplan 2.17, der er en
rammelokalplan for hele anden etape af Hgje-Taastrup by. I
folge lokalplan 2.17 kan der, indenfor lokalplanomradet op-
fores 11.600 m? til kontor, 2.500 m? til bolig, 2.900 m? til
butik og, i den syd-vestlige del af lokalplanen, 13.400 m? til
offentlige formal. Byradet har imidlertid godkendt, at omra-
det til offentlige formal overgar til erhverv, kontor o.1., og at
der 1 stedet udlaegges et mindre omréde til offentlige formal 1
den nordlige del af lokalplanomradet. Desuden har byradet
godkendt, at der sker en fortaetning af omradet med opferelse
af yderligere ca. 100 boliger og en forogelse af erhvervsarea-
let. Lokalplan 2.17.8 giver derfor mulighed for at opfore
12.500 m” boliger m.v. og 25.000 m* erhvervsbebyggelse.
Lokalplanen giver séledes samlet en gget byggemulighed i
forhold til lokalplan 2.17 p& 7.100 m? plus hvad der matte
blive opfort 1 omrddet udlagt til offentlige formal.

Lokalplan 2.17 udlagger 2.900 m” til butikker indenfor om-
radet. Lokalplan 2.17.8 fastholder dette udlaeg.

Lokalplan 2.17 fastleegger, at byggeriet langs bydelsparken
skal opferes med en butiksarkade. Lokalplan 2.17.8 fasthol-
der, at byggeriet skal udformes, s der er mulighed for at ind-
rette butikker, men frafalder kravet om arkade, da der bliver
mulighed for at indrette boliger i stueplan.

Lokalplan 2.17 fastlegger generelt etagehgjden til tre etager.

Lokalplan 2.17.8 udlaegger bebyggelse i tre-fem etager med
mulighed for enkelte bygninger i op til ni etager.

Lokalplan 2.17 udlagger et areal mellem bebyggelsen og
Skane Boulevard til fzllesareal. Lokalplan 2.17.8 rykker be-
byggelsen tettere pa Skéne Boulevard, sdledes at der bliver
mulighed for en karrébebyggelse, hvor friarealet i storre grad
placeres inde i bebyggelsen.



Lokalplan 2.17’s bestemmelser om bebyggelsens ydre frem-
treeden fastholdes 1 lokalplan 2.17.8, idet de er tilpasset det
ovrige byggeri i Hoje-Taastrup by.

Lokalplan 2.17 udlaegger parkeringsomrader, der skal vaere
faelles parkering for hele bydelen. Parkeringsarealerne inden-
for lokalplan 2.17.8 indgér 1 princippet i den faelles parkering
for omrddet. Dog udlaegges ca. 300 parkeringspladser 1 parke-
ringskelder. Der sattes et maksimum for antallet af parke-
ringspladser til erhverv for at tilgodese Fingerplanens be-
stemmelser om stationsnaerhed.

Lokalplan 2.17 fastlaegger i ovrigt bydelens vejnet, som fast-
holdes i lokalplan 2.17.8.

Lokalplan 2.17.8 aflyser bestemmelserne i lokalplan 2.17,
hvor der er uoverensstemmelser mellem de to lokalplaner.
Bestemmelserne i lokalplan 2.17 vil derudover fortsat vaere
geldende.

I tilknytning til lokalplan 2.17 er tinglyst deklaration af
15.02.1991, som bl.a. fastleegger en fordelingsnegle til finan-
siering af fellesanleg indenfor omradet vest for Hoje-
Taastrup Boulevard, og betingelser for overdragelse til
grundejerforeningen. Deklarationens bestemmelser vil fortsat
vere geldende.

Den nordlige del af lokalplan 2.17.8 er omfattet af den del af
lokalplan 2.17.2, der ligger syd for Engelholm Allé. Lokal-
planen 2.17.2 giver mulighed for at opfere 5.000 m” er-
hvervsareal og 2000 m? butiksareal i dette omrade. Med ved-
tagelse af lokalplan 2.17.8, vil lokalplan 2.17.2 blive aflyst
for dette omrade, og benyttelsen blive @ndret til offentlige
formél uden specificering af den konkrete anvendelse og byg-
geret. Byggeretten flyttes i princippet til erhvervsomradet i
lokalplan 2.17.8.

Bydelsparken er omfattet af lokalplan 2.17.5. Med vedtagelse
af lokalplan 2.17.8 aflyses lokalplan 2.17.5 for det omréde,
der er omfattet af lokalplan 2.17.8.

Omradet er udlagt til fjernvarme, og vil blive forsynet af Taa-
strup Fjernvarmeverk.

Omrédet er af miljostyrelsen udpeget til omradde med sarlige

drikkevandsinteresser. Det indeberer, at det ved placering af
aktiviteter og anlaeg skal sikres, at der ikke sker forurening af
grundvandet.

Administrationen vurderer pd baggrund af eksisterende be-
folkningsprognoser, at kommunen vil have tilstreekkelig sko-
le- og institutions kapacitet til den planlagte udbygning. Om-
radet skal eventuelt flyttes fra Torstorp skolens distrikt til
Gadehave skolens distrikt.



Miljevurdering

Kommunen skal i henhold til lov
om miljgvurdering foretage en
vurdering af lokalplanens ind-
virkning pa miljget. Lov nr. 316
af 5. maj 2004 om miljg-
vurdering af planer og pro-
grammer 8 3 stk. 4

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Kommunen har foretaget en miljoscreening af lokalplanom-
radet.

Lokalplanen er grundlag for en planlagt udbygning af Heje-
Taastrup by 1 overensstemmelse med kommuneplanen. Boli-
ger og arbejdspladser ligger stationsnert, og omradet er ind-
regnet 1 kommunens institutions kapacitet, og indgar i trafik-
planlaegning, forsyningsplanleegning m.m. Bebyggelsen af
grunden vil vere en ferdiggerelse af omradet, som har varet
under udbygning i artier, og vil derfor opleves som en positiv
bymassig udvikling for kommunens borgere og fremtidige
beboere og ansatte.

Kommunen finder det derfor ikke relevant at udarbejde en
miljevurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer
0g programmer.

Kommunen har foretaget VVM-screning (vurdering af byg-
geriets regionale miljopdvirkning). Det konkluderes, at pro-
jektet ikke er VVM-pligtigt i henhold til planlovens § 11 b.

Trafikanalyse: Via Trafik har med udgangspunkt i en trafik-
telling foretaget en trafikanalyse af det foreliggende projekt.
Analysen konkluderer, at trafikafviklingen generelt ikke vil
have konsekvenser for det overordnede vejnet. Det anbefales
dog, at der foretages yderligere analyser af trafikken i1 krydset
Hallands Boulevard /Blekinge Boulevard. Kommunen arbe;j-
der i gjeblikket med planer om, hvordan trafikafviklingen i
Hgje-Taastrup omradet kan forbedres, og her tages udbyg-
ningen af Hoje-Taastrup planens etape 2 med 1 betragtning.
Fra og tilkersel til omradet fra Halland Boulevard kan ske
uden problemer, safremt der ikke etableres meget kundein-
tensive butikker, som f.eks. discountsupermarked, i omradet.
Lokalplanens interne trafikstruktur er ligeledes blevet vurde-
ret. Via Trafik havde seks obs-punkter, der skal tages i be-
tragtning ved detailplanlegning af det interne vejsystem. Det
interne vej- og stinet skal udformes, sa der bliver trygt at feer-
des for alle trafikanter.

Stejrapport: BC Lydforhold har udarbejdet en stejrapport for
projektet. Det fremgar af materialet, at der er en del stoj fra
de omgivende overordnede veje. Kritisk er det dog kun for
det ni etagers punkthus med boliger beliggende i projektets
syd-gstlige hjerne. Bygherre lader udarbejde en mere detalje-
ret stgjmiling for punkthuset baseret pa Miljostyrelsens nye
vejledning. Pa den baggrund vil der bliver udarbejdet et pro-
jekt for stejreduktion af boligernes facader, sa de vejledende
normer for stgj kan overholdes. Det anfores i lokalplanbe-
stemmelserne, at Miljostyrelsens vejledende normer for stoj
ved boliger skal overholdes.




Fortidsminder

Beeredygtig udvikling

Javnfer Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 22, kan der i en lokalplan
optages bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal opferes som
lavenergibebyggelse.
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Biologisk undersggel se: Amphi Consult har foretaget en bio-
logisk undersggelse af omradet med serlig fokus pa flora og'
fauna og udarbejdet en rapport. Rapportens konklusion er, at
omradet ikke rummer veasentlige naturveaerdier eller leveste-
der for beskyttede arter. Der findes indenfor omradet et regi-
streret jorddige stammende fra udskiftningen i slutningen af
1700-tallet. Der er kun en mindre del af diget tilbage, idet
resten er forsvundet i forbindelse med byggeri pa nabogrun-
dene. Da diget er beliggende i byzone, er det ikke omfattet af
museumslovens generelle bestemmelser om beskyttelse af
jorddiger. Kroppedal Museum henstiller, at man prever at
indarbejde diget 1 den kommende bebyggelse, idet det anfo-
res, at diget er kulturhistorisk interessant. Der laegges i1 lokal-
planen bevaringsbestemmelser pd diget, idet det dog anfores,
at diget kan gennembrydes eller fjernes, hvor det er nedven-
digt for gennemforsel af veje og stier og etablering af velfun-
gerende opholdsarealer. Byradet skal godkende indgreb i
diget.

Der eri 1988 og 1989 foretaget omfattende arkaologiske
undersogelser af omrédet.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses 1 det omfang det berorer fortidsmindet.

Serlig agtpagivenhed skal udvises ved indgreb i jorddige fra
udskiftningstiden.

Fund skal straks anmeldes til Museet pd Kroppedal, og vil 1
givet fald vaere omfattet af museumslovens § 27 (Lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
er bade okonomisk og ekologisk beredygtig. Bygningers
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begraenses bide ved op-
forelsen og ved den fremtidige drift.

Hoje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er nedvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opferes som lav-
energihuse op opfylde kravene til lavenergiklasse 2 1 Byg-
ningsreglement 2008.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og zone-
status
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere @ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Lokalplanens formal er at fastlegge rammer for anvendel-
sen og bebyggelsen af de enkelte delomrader indenfor pla-
nens omrade.

Lokalplanen regulerer bebyggelsens anvendelse, omfang og
udseende, her under skiltning og beplantning. Desuden fast-
leegges tilkarselsforhold og teknisk forsyning af omradet.

Omradet skal i sit udtryk og i sin infrastruktur vare en inte-
greret del af Hoje-Taastrup by. Planen skal desuden sikre, at
bebyggelse og friarealer udformes sa de lever op til kommu-
neplanens intentioner om en bymassig og miljevenlig be-
byggelse med gode fysiske forhold for beboere og brugere.

Omradet skal have city-karakter med blandet bolig, kontor,
service og cityerhverv som specialbutikker, klinikker, pen-
geinstitutter, serveringssteder, underholdning samt byfunk-
tioner generelt. Der ma dog ikke etableres lokaler med ge-
vinstgivende spil.

Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag 2, og omfatter fol-
gende ejendomme: Matr. nr.: 4 dg, 4 dh, 4 dl og del af 4 am
alle af Hoje-Taastrup by, Heje-Taastrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
13. februar 2008 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomréadet opdeles 1 4 delomrader som bilag 3.

Delomrade B omfattende et omrade primart med etagebo-
ligbebyggelse.

Delomrade E omfattende et omrdde primert med erhverv:
Administration, kontor, liberalt erhverv og IT software pro-
duktion.

Delomrade O omfattende et omrade udlagt til uspecificere-
de offentlige formal.

Delomrade P omfattende et omrdde udlagt til bydelspark.
Omréderne afgraenses som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet ligger i byzone.



8 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§ 5. Udstykning

§ 6. VVeje og stier

12

. Delomrade B:

Omradet udlegges til etageboligbebyggelse med mu-
lighed for butikker o.1.

. Delomrade E:

Omradet udlegges til erhverv: Kontor, liberalt erhverv,
IT-software produktion, klinikker, kursusvirksomhed
m.m. samt mulighed for butikker o.1.

. Delomrade O:

Omrédet udlaegges til offentlige formal.

. Delomrade P:

Omrédet udlaegges til bydelspark og torv.

. I stueetagen og péd 1. sal i bygninger beliggende mod

Hgje-Taastrup Boulevard og bydelsparken (omrade P)
kan ud over bolig indrettes cityerhverv som liberale er-
hverv, klinikker, kursusvirksomhed, foreningsaktivite-
ter o.1.

. I stueetagen i bygninger beliggende mod Hgje-Taastrup

Boulevard, Skjebjerg Allé og bydelsparken (omrade P)
kan ud over bolig indrettes specialbutikker og udvalgs-
varebutikker samt mindre butikker til omradets daglige
forsyning, som bager, kiosk m.v. Desuden kan indrettes
spisesteder og andre kundeorienterede erhverv og by-
funktioner. Der kan ikke etableres kundeintensive for-
retninger som f.eks. discountsupermarked.

. Den maksimale enkelte butikssterrelse er 1.500 m>.

. Der kan indenfor omrédet etableres regnvandsbassin.

. Delomrdderne B, E, P og O udstykkes som selvstendige

matrikler.

. Bydelsparken indenfor delomrade P skal udstykkes som

en matrikel. Den interne fordelingsvej og den overord-
nede sti skal dog udstykkes som selvstendige matrikler.

. De interne fordelingsveje og parkeringsgaden, som skal

overtages af grundejerforeningen, udstykkes som selv-
steendige matrikler.

. Lokalplanomradet har kerende adgang fra Halland Bou-

levard og Engelholm Allé.

. Der udlagges interne fordelingsveje 1 overensstemmelse

med kortbilag 4. Veje udformes med vejprofiler i prin-
cippet som vist pa bilag 6.



§ 7. Parkering
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. Veje skal 1 gvrigt udformes under hensyntagen til reno-

vationskeretegjer og brandslukningskeretojer.

Til vejbelysning anvendes armaturer som anfert i de-
signmanualen for Heje-Taastrup By.

. En overordnet sti med forbindelse til City 2 og Halland

Boulevard lgber gennem omrade P. Stien har et trace pa
syv meter og asfaltbelaegning pé fire til seks meter. Sti-
en skal gennem omréde P have et let kurvet forleb. Hvor
stien krydser den interne fordelingsvej, skal vejfladen
haves i overensstemmelse med vejreglerne og determi-
neres efter en hastighed pa 30 km/t.

. Der udlaegges stier eller fortov fra parkeringsomrader til

indgange 1 bebyggelsen. Adgangsforholdene skal gores
handicapvenlige for alle typer handicap. Belegninger og
stigninger skal vare fremkommelige, og der ma ikke
vare umarkerede forhindringer.

. Blinde veje skal have vendepladser s biler pa seks me-

ters lengde kan vende for enden af vejen, jevnfor SBI-
anvisning.

Tilkerselsveje til parkeringsomraderne skal udformes,
sa fodgangere og cyklister trygt kan feerdes pd dem, og
sd der ikke opstir konflikter med trafikken pa forde-
lingsvejene. F.eks. ved belegningsskift og gode over-
sigtsforhold.

Til parkering anlegges mindst én parkeringsplads for
hver bolig. For boliger over 120 m” anlzgges to parke-
ringspladser.

Til erhvervsformal, kontorer o.l. skal og ma hgjst an-
leegges en parkeringsplads for hver 50 m” etageareal.

Til butikker og andre gadeorienterede erhverv anlaegges
mindst en parkeringsplads for hver 25 m” etageareal.

. Parkeringspladser anlaegges i princippet som vist pa

kortbilag 2. Indenfor delomrdde E anlegges en parke-
ringskalder med ca. 300 parkeringspladser.

. Parkeringspladser pa terren skal have en bredde pa

mindst 2,5 meter. Parkeringspladser i parkeringskelder
skal have en bredde pd mindst 2,3 meter.

. Parkeringspladser skal ikke nedvendigvis anlegges in-

denfor samme delomréde, som den bebyggelse, der ud-
loser parkeringskravet.

. Parkeringspladser skal som hovedregel indgd som en del

af bydelens fzllesparkering.



§ 8. Bebyggelsens omfang og
placering
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8. En del af parkeringen kan anlegges som parkerings-
lommer i yderkanten af friarealet indenfor omrade B.

9. Der skal anlegges mindst 2 handicapparkeringspladser
pr. 40 parkeringspladser. 1 til almindelige biler pa 3,5 x
5,0 meter og en til kassebiler pa 4,5 x 8,0 meter. Handi-
cappladserne skal placeres sa taet pa byggeriets indgan-
ge som muligt. Handicapparkeringspladser skal i gvrigt
udformes efter geeldende SBi-anvisning.

10. Der skal etableres cykelparkering svarende til mindst en
plads pr. 40 m* etageareal. Mindst halvdelen af pladser-
ne skal vare overdaekkede eller placeres indenders. Et
antal pladser skal vere tilgengelige som gesteparke-
ring.

1. Bebyggelsen skal tilnermelsesvis opferes med en place-
ring og et etageantal som vist pa bebyggelsesplanen bi-
lag 4.

2. Bebyggelsen opferes med facade i1 skel mod veje og
bydelspark, sa gadeforlebet markeres. Underfacaden
kan dog trakkes tilbage, sa der dannes en arkade.

3. Bebyggelse skal i gvrigt holdes mindst 2.5 meter fra
naboskel.

4. Omrade B:

4.1 Indenfor omrade B kan opferes i alt 12.500 etagemeter
eksklusive rum under terren og felleshus. Dog hgjst
135 lejligheder. Af de 12.500 etagemeter kan op til
2.000 indrettes til butikker.

4.2 En etage kan ikke gives en storre hgjde end 3.0 meter
pr. modul. Stueetagen mod Heje-Taastrup Boulevard og
bydelsparken (omrdde P) skal dog opferes med en mo-
dulhgjde pé mellem 3,3 og 3.9 meter séledes, at der kan
indrettes butikker m.m.

4.3 Boligbyggeri mod Hgje-Taastrup Boulevard traekkes
tilbage fra vejskel, idet altanernes forkant skal flugte
med vejskellet. Arealet mellem vejskel og facade skal
udformes med belegning som fortov.

4.4 Gulvkoten i randbebyggelsens underetage ma hgjst vaere
havet 50 cm over kote for tilstodende vejarealer.

4.5 Servicerum ma ikke ligge ud mod Heje-Taastrup Bou-
levard og bydelsparken. Pulterrum skal indrettes i kael-
der.



8§ 9. Bevaringsbestemmelser
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4.6 Bebyggelsen skal opfores s& den afgraenser gaderummet
mod Hgje-Taastrup Boulevard og bydelsparken.

4.7 Pa bebyggelsens friareal skal etableres feelleshus for
omradets beboere. Huset skal veere pa mindst 2 % af det
samlede etageareal. Huset kan opferes 1 1/ etage.

4.8 Her ud over kan kun opferes mindre bygninger i forbin-
delse med aktiviteter pa friarealerne. Legehuse, red-
skabsskur m.v.

5. Omrade E:

5.1 Indenfor omréde E kan opferes i alt 25.000 etagemeter
inklusive atriumgarde men eksklusive rum under terran.
Afde 25.000 etagemeter kan op til 900 indrettes til bu-
tikker.

5.2 Det gennemsnitlige etagemondul kan ikke gives en stor-
re hgjde end 3.3 meter. Underetagen ud til Skjebjerg Al-
1¢ kan dog opferes med en modulhgjde pa 3,8 meter.
Dette er ikke til hinder for, at rum inde i bygningen kan
veere i flere etager.

5.3 Her ud over kan ikke opferes andre bygninger undtagen
halvtage til overdekket cykelparkering.

6. Omrade P:

6.1 Der kan indenfor omrédet ikke opferes egentlig bebyg-
gelse. Dog kan der opferes smabygninger og halvtage i
forbindelse med omrédets vedligeholdelse og udendors-
aktiviteter for brugerne.

7. Omrade O:

7.1 Der kan. ikke opferes permanent bebyggelse uden udar-
bejdelse af ny lokalplan.

7.2

Det pd ejendommen matrikel nr. 4 dl Hoje-Taastrup By,
Hoje-Taastrup beliggende sten- og jorddige skal bevares og
indgé i bebyggelsens friareal som et landskabselement.

Dele af diget kan gennembrydes eller fjernes, hvor det er
nedvendigt for gennemforsel af veje og stier og etablering
af velfungerende opholdsarealer. Byradet skal godkende
alle indgreb 1 diget.



8 10. Bebyggelsens udseende og
udformning
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1. Tage skal have en haldning pa mindst 20 grader og ma
ikke have udhang. Hvis gverste etage integreres i taget,
kan taget 1 ovrigt udformes, sd det giver storst muligt
potentiale for udnyttelse og rumoplevelse. Tage bekla-
des med sort eternitskifer eller sorte metalplader uden
struktur.

2. Byggeriet skal opferes med facader i murede teglsten i
gule nuancer tilpasset det omliggende byggeri.

3. Synlige tagrender og nedlebsrer skal udferes i zink, stal
eller kobber.

4. Dere, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele
skal vaere hvide.

5. Gesimser, karnapper og andre bygningsfremspring kan
kun etableres i en hgjde af minimum 2,8 m over fortovet
med indtil 25 cm fremspring.

6. Delomrade B:

6.1 Der skal vaere adgang fra lejlighederne til begge sider af
huset. Trapper, dbenstdende dere o.1. skal holdes uden-
for gadearealet.

6.2 Opgangene opferes med glaspartier.

6.3 Stueetagen mod Hoje-Taastrup Boulevard og bydels-
parken (omrade P) skal udformes, s& der kan indrettes
butikker med udstillingsvinduer og adgang fra gaden.

6.4 Boligbebyggelsen skal indrettes med altaner mod Hgje-
Taastrup Boulevard og torvet/pladsen, eventuelt supple-
ret med franske altaner. Altanernes afskermning skal
udferes i metal eller glas.

6.5 Private Tv-antenner og paraboler mé ikke opsattes pa
bygningernes facader. De kan opsettes pa tag.

7. Delomrade E:

7.1 Begrensede facadepartier kan udferes med andre over-
fladematerialer og farver end gule teglsten.

7.2 Dele af facaden kan udferes 1 glas.

8. Delomrade P:

8.1 Bygninger m.v. skal i materialer og udseende tilpasses
parkmiljoet.

9. Delomréde O:
9.1 Der kan ikke opferes byggeri uden ny lokalplan.
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§ 11. Skiltning 1. Skiltning indenfor lokalplanomridet skal vare i over-
ensstemmelse med skilteanvisningen for Hgje-Taastrup
By fra 10. januar 1989.

2. Skilte skal opsettes under hensyn til facadens opdeling,
og bygningens karakter og arkitektur.

3. Reklameskilte er ikke tilladt.

4. Indenfor omrade E kan etableres maksimalt to flagborge
med hver hgjst 6 flagsteenger. Flagstenger kan maksi-
malt have en hgjde pa 6 meter.

5. Skilte mé kun opsattes pa facader og ved hovedindgan-
ge. Der ma ikke opsettes skilte over facadeheojde.

6. Belysning af skilte og lysskilte ma kun vaere tendt i
tidsrummet 07.00 til 23.00 alle ugens dage. Dog kan
kundeorienterede virksomheder have belysningen tendt
1 dbningstiden.

7. Der ma 1 forbindelse med boliger kun opsattes navne-
skilt 1 almindelig storrelse, op til 12 x 25 cm.

—_

Byggeri indenfor lokalplanomradet skal opferes som
lavenergihuse og opfylde kravene til lavenergiklasse 2
Bygningsreglement 08.

8 12. Energiforbrug og milje

2. Bebyggelsen skal udformes, sé stoj indenders, pa op-
holdsarealer og ved facader overholder Miljeministeriets
vejledende normer for trafikste;j.

§ 13. Ubebyggede arealer 1. Indenfor delomrdde B skal anlegges opholdsarealer ud
over parkeringsarealer pa mindst 50 % af boligetageare-
alet. Bebyggelsen indenfor delomrdde B skal derud over
have andel i bydelsparken indenfor delomride P. Del-
omrdde B deltager i anleg af bydelsparken med 33,3 %
af udgifterne.

2. Indenfor delomrade E skal anlegges opholdsarealer ud
over parkeringsarealer pd mindst 5 % af etagearealet.
Erhvervsbebyggelsen indenfor delomrade E skal der ud
over have andel i bydelsparken indenfor delomrade O.
Delomrdde E deltager i anleg af bydelsparken med
66,7 % af udgifterne.

3. Til boligbebyggelsen indenfor delomrade B etableres et
felles gardanleeg. Gardrummet skal danne et beskytten-
de haverum med fredelige opholdsmuligheder tat péa bo-
ligerne. I omrddet ligger et middelalderligt jorddige,
som skal indga som et kulturhistorisk tema i udformningen
af omrddet. Omradet udlegges grundleggende i graes
med stier og pladser for at give adgang til bebyggelsen og
skabe aktivitetsomrader. Omradet skal udformes, si der



§ 14. Bydelspark

18

bliver varierede muligheder for leg og afslapning.
Der skal etableres grupper af treer, buske og
blomsterbed til opdeling og forskennelse af omradet.
Blomstrende arter med igjefaldende blomstring og
frugtsetning prioriteres. Eksempler: Fuglekirsebar. Spi-
selige moreller, syrenarter. Ebletraeer. Der kan integre-
res mindre parkeringslommer i omrader. Parkerings-
lommerne skal afskermes med lave blomstrende traeer
eller buske. F.eks. af sorten Crataegus laevigata “Hu-
gin’, eller tilsvarende, som ikke danner baer, men er me-
get blomsterrig.

Til de enkelte stuelejligheder 1 omrade B kan anlaegges
terrasser og sma private haver pa i alt hejst 20 m”. Der
hegnes med levende hegn mod faellesarealet.

Der skal indenfor delomrade B etableres en afskarmet
plads til brug for affaldssortering.

Ubebyggede arealer og friarealer skal fremtraede ordent-
lige og velholdte og fremstd med fast belegning eller
velplejet beplantning. Der ma ikke etableres udenders
oplag eller henstilles motorkeretgjer og campingvogne
udenfor de anlagte parkeringsomrader.

Der mé ikke ske egentlige indhegninger af bebyggelsen
eller de gronne omrdder. Granser kan markeres med
beplantning.

Parkerings- og gardarealer skal belyses med fritstiende
nedadrettede armaturer og med en lyspunktshejde pé
max 3,5 meter. Lyskilde: Mater-Color eller kompakte
lysstofror.

Ubebyggede arealer og fallesanlaeg skal vedligeholdes,
sa de lever op til lokalplanens intensioner. Beplantnin-
gen skal plejes og beskares efter almindelige gartner-
faglige principper.

10. Der kan indenfor omrédet etableres et regnvandsbassin.

Omréade P:

1.

Bydelsparken indenfor omrdde P udformes som et todelt
byrum. Den estlige del skal have pladskarakter med fast
belegning med mulighed for forskellige aktiviteter som
boldspil, leg, vandleg og amaterteater. Den storste vest-
lige del skal have gron og rolig parkkarakter.

Pé pladsen etableres sarligt afgraensede felter til leg- og
ophold. Aktiviteterne markeres med forskel i belegnin-
ger, farver, kanter af trae og granit m.m., hegn, terren-
bearbejdning og lyssatning.



8 15. Lednings- og forsyningsan-
leeg

1.
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Aktiviteterne udformes, sa der lejlighedsvis kan gen-
nemfores arrangementer som f.eks. markedsdag, sma
koncerter, gogl 0.s.v.

Parken haves over det omgivende terreen og afgraenses
med en kantbelegning, der markerer overgangen til
pladsen og de omgivende veje og parkeringsarealer.
Selve parken anlegges i1 forskellige niveauer hvor be-
plantning og parkinventar indpasses. Parken skal vere
tilgeengelig for handicappede.

I parken indpasses oplevelseselementer som f.eks. en
sansehave, staudehave eller rosenhave med robuste og
ikke vedligeholdelseskravende arter

Parken beplantes mod omgivende bebyggelse med tree-
er, der i skala matcher byggeriet, men samtidig kun gi-
ver begranset skyggevirkning som f.eks. Sejleeg, Quer-
cus robur "Fastigiata'. I selve parken plantes enkelte sto-
re markante treeer som f. eks. Vingevalned, "Pterocarya
fraxinifolia’. I evrigt prioriteres arter med igjefaldende
blomstring og frugtsatning. Eksempler: fuglekirseber,
moreller og @bletreer.

Gennem omrddet passerer en i kommuneplanen udlagt
hovedsti. Stien skal gives blede sving, som understreges
ved beplantning og terrenforskelle. Stien belyses med
fritstdende nedadrettede armaturer og med en lys-
punktshejde pa max 3,5 meter. Lyskilde: Mater-Color
eller kompakte lysstofror.

Parken udformes i princippet som vist pa bilag 5.

Bebyggelse indenfor lokalplanomrddet skal tilsluttes
feelles fjernvarmeforsyning (Hoje-Taastrup fjernvarme).

Spilde- og regnvandsafledning skal primert ske ved
tilslutning til offentlige ledninger, men kan, i det om-
fang det er foreneligt med intentionerne om etablering
af et gkologisk baredygtigt byggeri, efter kommunens
serlige godkendelse ske pa anden made.

Bebyggelsen tilsluttes offentlig vandforsyning.

Ledninger i terraen skal placeres i belagte arealer. Ved
krydsninger af beplantede arealer skal der i videst mu-
ligt omfang tages hensyn til beplantningen.

Der skal settes den fornedne plads af til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-
lativer. Affald, storskrald og genbrug skal kunne athen-
tes jf. regulativets bestemmelser. Der skal vare nem og
hensigtsmessig adgang for renovateren.
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6. Der er separat kloakering af omréadet. Kloak- og regn-

8 16. Grundejerforening 1.

vandsledninger er nedlagt i Engelholm Allé og Skje-
berg All¢ langs bydelsparken.

Der kan indenfor lokalplanomradet placeres tekniske
anlaeg bl.a. transformerstation til omradets faelles forsy-
ning. Anlaeggene skal nedgraves eller 1 udtryk og mate-
rialer tilpasses den gvrige bebyggelse.

Alle boliger indenfor underomrdde B skal tilsluttes et
felles antenneanleg, kabel-tv, bredbandsnet eller til-
svarende.

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal vare med-
lemmer af felles grundejerforeninger for Hoje-Taastrup
Etape 2 (afgrenset af Blekinge Boulevard, Heje-
Taastrup Boulevard, Hallands Boulevard og Carl Gu-
stavs gade) jevnfor bestemmelserne 1 lokalplan 2.17 §
10. Bestemmelsen omfatter dog ikke etageboligbebyg-
gelse. Grundejere, der matte std udenfor grundejerfore-
ningen, skal ved deklaration palegges samme forpligti-
gelser 1 relation til lokalplanens bestemmelser, som
grundejerforeningens medlemmer.

Grundejerforeningen skal vaere oprettet inden bebyggel-
sen tages i brug. Foreningens vedtegter skal godkendes
af Byrédet.

Grundejerforeningen skal blandt andet varetage og af-
holde udgifter til vedligeholdelse af veje, stier, pladser
og feellesarealer, her under bydelsparken inden for del-
omréde P.

Grundejere indenfor lokalplanomradet skal desuden
vere medlem af grundejerforeningen Hgje-Taastrup
Etape II Vest, der bl.a. skal deltage i vedligeholdelsen af
Carl Gustavsgade og eventuelt Hoje-Taastrup Boule-
vard, Skane Boulevard og Blekinge Boulevard i over-
ensstemmelse med foreningens vedtegter tinglyst den
13.11.1991. Denne grundejerforening kan dog nedlag-
ges, hvis dens forpligtigelser overtages af en grundejer-
forening omfattende et storre omréde.

8§ 17. Forudseetninger for ibrug- Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug for:

tagen af ny bebyggelse

1.

Den i § 4, pkt. 3, nevnte bydelspark med torv mod He-
je-Taastrup Boulevard er anlagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i § 14.

Omréadet er udstykket i overensstemmelse med bestem-
melserne i § 5.

De i § 6, pkt. 2 nzvnte interne fordelingsveje er anlagt
og den i pkt. 4 n®vnte belysning er etableret.



§ 18. Servitutter

8§ 19. Ophaevelse af byplanved-
teegt eller lokalplan
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4. Deni 8 7, pkt. 1-5 og pkt. 9-10, naevnte parkering er

anlagt.

5. Bebyggelsen er tilduttet de i 8§ 15, pkt. 1-3 og pkt. 8,

naevnte tekniske anlagy, og de i pkt. 5 naevnte faciliteter
for affaldsbehandling er etablerede.

6. Dei § 13, pkt. 1-3 og pkt. 6, nevnte opholds- og friarea-

ler er anlagte og den i pkt. 8 navnte belysning er etable-
ret.

7. Den i § 16 nevnte grundejerforening er oprettet og be-

byggelsens ejer er tilsluttet de nevnte grundejerforenin-
ger.

8. For omrade B: Det i § 8 pkt. 2.7, nevnte faelleshus er

etableret.

1. Servitut af 15. februar 1991 lyst pd matriklerne 4 am, 4

dh og 4 dl Heje-Taastrup By om fordeling af anlegsud-
gifter, overdragelse til grundejerforening og parkerings-
krav opretholdes

2. Servitut af 15. februar 1991 lyst pa matriklerne 4 am, 4

dh og 4 dl Heje-Taastrup om bro over Halland Boule-
vard opretholdes.

3. Servitut af 13. november 1991 lyst pd matriklerne 4 am,

4 dh og 4 dl Heje-Taastrup om grundejerforeningsved-
teegter for Grundejerforeningen Heje-Taastrup, Etape 11,
Vest opretholdes.

Lokalplan 2.17.2 vedtaget 20. februar 1990 aflyses for den
del, der er omfattet af lokalplan 2.17.8.

Lokalplan 2.17.5 vedtaget 23. januar 1996 aflyses for den
del, der er omfattet af lokalplan 2.17.8.

Hvor der er uoverensstemmelse mellem lokalplan 2.17 og
lokalplan 2.17.8 vil bestemmelserne i lokalplan 2.17.8 vaere
gaeldende.



§ 20. Lokalplanens retsvirk-
ninger

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig karakter af
bebyggelsen.

Der kan ikke gives dispensation til
forhold i strid med planens princip-
per eller formal. Der kan saledes
kun i meget begraenset omfang
dispenseres fra planens anvendel-
sesbestemmelser.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal og den gvrige planlaegning for
det pagaeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé
de ejendomme der er omfattet af planen, ifelge planlovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes 1 overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skenner at dispensatio-
nen er af uvasentlig betydning for de pagaldende (planlo-
vens § 19 og 20).

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspro-
priere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nér
ekspropriation vil vare af vaesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privat-
retlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er
uforenelige med planen.

I lokalplanens § 4 stk. 3 udlegges arealer til offentlige for-
mal. Det betyder at ejeren efter planlovens § 48 under visse
forudsetninger kan kraeve ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.

Vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 26. august 2008

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktor
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